Convengdo de Condominio
Riviera Residences

CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO “RIVIERA
RESIDENCES”, LOCALIZADO NA PROFESSOR JOAQUIM
DE MATTOS Ne 745, BAIRRO DA LUZ, NOVA IGUACU/R].

VISIONE 11 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Estrada da Gavea n® 696, sala 303-parte, Sao Conrado, Rio de Janeiro/R], CEP:
22610-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 23.890.034/0001-02, neste ato representada por seu
representante legal, infra-assinado; na qualidade de Incorporadora do empreendimento
imobilidrio, neste ato representando a totalidade das unidades autonomas do condominio do
Edificio “RIVIERA RESIDENCES”, situado na Rua Professor Joaquim de Mattos n® 745, Bairro da
Luz, Nova Iguagu/R], por este Instrumento Particular e na melhor forma de direito, constituem, na
forma do Art. 7° da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e dos arts. 1.331 a 1.358 da Lei 10.406
de 10 de janeiro de 2.002, o respectivo Condominio assim como estabelecem a presente Convencao
que, reciprocamente, aceitam, ajustam e outorgam, e se submetem ao estrito cumprimento de livre
e espontanea vontade.

CAPITULO 1 - DA DESCRICAO

1.1. O CONDOMINIO, que se regera de acordo com a legislacdo vigente e com as normas desta
Convencao, é de natureza mista (residencial multifamiliar e comercial com lojas voltadas para a
rua), intitulado “RIVIERA RESIDENCES”, localizado na Rua Professor Joaquim de Mattos n° 745,
Bairro da Luz, Nova Iguagu/R], constituido de uma edificagao de bloco tinico, composto por
Térreo/G1, com 04 (quatro) vagas para estacionamento de veiculos de passeio descobertas externas
a edificagao, e 59 (cinquenta nove) vagas para estacionamento de veiculos de passeio, sendo 40
(quarenta) cobertas, 18 (dezoito) parcialmente cobertas e, 01 (uma) destinada a PNE; Garagem 2
(G2), com 57 (cinquenta e sete) vagas para estacionamento de veiculos de passeio; Garagem 3 (G3)
com 60 (sessenta) vagas para estacionamento de veiculos de passeio; Garagem 4 (G4) e PUC, com
16 (dezesseis) vagas para estacionamento de veiculos de passeio, sendo 06 (seis) livres e cobertas,
04 (quatro) presas e cobertas, 04 (quatro) livres e descobertas, e 02 (duas) presas e descobertas; 1°
ao 16° Pavimentos Tipo, contendo 12 (doze) unidades por andar, numeradas de 101/1601, 102/1602,
103/1603, 104/1604, 105/1605, 106/1606, 107/1607, 108/1608, 109/1609, 110/1610, 111/1611 e 112/1612;
e, Telhado; totalizando 192 (cento e noventa e duas) unidades autonomas residenciais, 06 (seis)
unidades autonomas comerciais, numeradas de Loja 01 a Loja 06, e 196 (cento e noventa e seis)
vagas de estacionamento de automoveis de passeio, todas podendo ser sujeitas ao uso de
manobristas.

CAPITULO 2 - DAS PARTES E COISAS COMUNS

2.1. Constituem partes e coisas de propriedade e uso comum dos condéminos, o terreno sobre o
qual se levantam as edificacdes e suas instalagoes, bem como as fundagOes, paredes externas,
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telhados, "shafts", areas internas de ventilacao e todas as demais coisas que, integrantes da
descrigao supra, nao se constituam em unidades autonomas, e, enfim, todos os bens, instalagoes e
equipamentos de utilizagao de todos os conddominos ou ocupantes ou que a eles aproveite
coletivamente.

2.2. As partes e coisas comuns sdo insuscetiveis de divisao ou de alienacdo destacada da
respectiva unidade autdnoma, sendo, também, insuscetiveis de utilizagao exclusiva por qualquer
conddmino.

2.3. O funcionamento e a utilizagao das instalagdes e dependéncias de uso comum serdo objeto
de regulamentos proprios, a serem elaborados, postos em vigor e eventualmente modificados pelo
sindico, ouvido o Conselho Fiscal.

2.3.1. Cada um dos regulamentos de que trata o item 2.3, e suas eventuais modifica¢des, deverao
ser submetidos a apreciagao da Assembleia Geral dos Condominos, também cabendo a mesma
ratifica-los, altera-los ou rejeita-los, valendo, nestas duas ultimas hipodteses, os efeitos ocorridos até
a alteracao ou rejeigao.

CAPITULO 3 - DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

3.1. Constituem partes de propriedade e uso exclusivos, isto €, alienaveis e passiveis de oneragao
por seus titulares independentemente do consentimento dos demais condominos as unidades
autonomas, a cada uma das quais corresponde uma fracao ideal do todo do terreno e das partes
demais comuns.

3.1.1. No interior dos apartamentos, ¢ admitida a realizagao de obras e modificagoes, respeitada a
legislagao vigente, legalizadas as obras junto as autoridades publicas competentes e observado
tudo o que, a esse proposito, dispoe esta Convencgao e eventualmente dispuser Regimento Interno
do CONDOMINIO.

3.2. Incluem-se, ainda, entre as partes de propriedade exclusiva dos conddéminos, insuscetiveis
de divisao ou alienagao destacada das unidades autonomas as quais se acham vinculadas, todas as
vagas para estacionamento de veiculos de passeio existentes no Condominio, cobertas, presas ou
nao, as quais serao destinadas ao estacionamento de automoveis de passeio dos condéominos, ou
legitimos usuarios do CONDOMINIO a qualquer titulo, observado, quanto a utilizacdo das
mesmas, o disposto nos itens seguintes deste Capitulo, e, ainda, o que se estabelecer em
regulamento especifico a ser elaborado nos mesmos termos e oportunidade previstos nos itens 2.3
e 2.3.1 do Capitulo 2 desta Convencao.

3.3. O Edificio possui 196 (cento e noventa e seis) vagas de estacionamento de automoveis de
passeio, todas sujeitas ao uso de manobristas, localizadas no Térreo/G1, com 04 (quatro) vagas para
estacionamento de veiculos de passeio descobertas externas a edificacao, e 59 (cinquenta nove)
vagas para estacionamento de veiculos de passeio, sendo 40 (quarenta) cobertas, 18 (dezoito)
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parcialmente cobertas e, 01 (uma) destinada a PNE; Garagem 2 (G2), com 57 (cinquenta e sete)
vagas para estacionamento de veiculos de passeio; Garagem 3 (G3) com 60 (sessenta) vagas para
estacionamento de veiculos de passeio; Garagem 4 (G4) e PUC, com 16 (dezesseis) vagas para
estacionamento de veiculos de passeio, sendo 06 (seis) livres e cobertas, 04 (quatro) presas e
cobertas, 04 (quatro) livres e descobertas, e 02 (duas) presas e descobertas, assim distribuidas entre
as unidades autonomas:

a) a cada unidade residencial (apartamentos) ¢ vinculado o direito de uso de 01 (uma) vaga de
estacionamento de veiculos de passeio, indistintamente localizada nos pavimentos de Garagem do
Edificio, sujeitas ao uso de manobristas;

b) as unidades comerciais Loja 01, Loja 02, Loja 04 e Loja 05 é vinculado o direito de uso de 01
(uma) vaga de estacionamento de veiculos de passeio, indistintamente localizada dentre as 04
(quatro) vagas externas a edificacao, sujeitas ao uso de manobristas; e,

b) as unidades comerciais Loja 03 e Loja 06 nao terao o direito de uso de vaga de estacionamento.
3.3.1. O conddmino nao podera se recusar a ceder as chaves ao manobrista do prédio.

3.3.2. Nao ¢ permitida a lavagem de automoveis na Garagem do Edificio sendo autorizado,
apenas, a limpeza com pano iimido.

3.4. Nos termos do § 2° do Art. 2° da Lei 4.591/64, o direito de propriedade sobre as vagas podera
ser alienado pelo respectivo condomino independentemente da alienacdo da unidade autonoma a
que corresponder, desde que o faca a outro condémino do EDIFICIO, a cuja unidade auténoma
vincular-se o direito alienado, sem que tal procedimento importe, todavia, em altera¢ao, para mais,
ou para menos, das fragdes ideais de terreno das unidades autonomas envolvidas.

CAPITULO 4 - DAS FRACOES IDEAIS

4.1. A cada uma das unidades autonomas e das respectivas vagas corresponde uma fracao ideal
do terreno e das demais partes comuns do CONDOMINIO, consoante atribuicao efetivada nos
termos do quadro seguinte:

QUADRO DE FRACOES IDEAIS

Unidades Fracao Ideal Quantidade
Loja 01 0,004128 01
Loja 02 0,004128 01
Loja 03 0,004128 01
Loja 04 0,004128 01
Loja 05 0,004128 01
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Loja 06 0,004128 01
Apto. 101 ao 1601 0,005804 16
Apto. 102 ao 1602 0,005804 16
Apto. 103 ao 1603 0,004868 16
Apto. 104 ao 1604 0,004672 16
Apto. 105 ao 1605 0,004830 16
Apto. 106 ao 1606 0,004695 16
Apto. 107 ao 1607 0,004830 16
Apto. 108 ao 1608 0,004695 16
Apto. 109 ao 1609 0,004868 16
Apto. 110 ao 1610 0,004672 16
Apto. 111 ao 1611 0,005607 16
Apto. 112 ao 1612 0,005607 16

CAPITULO 5 - DA DESTINACAO

5.1. O CONDOMINIO tem destinagio mista, comercial para as lojas e residencial para os
apartamentos, sendo vedada sua utilizagao para quaisquer outros fins, sujeitando-se o infrator as

penas previstas na presente convengao.

CAPITULO 6 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS CONDOMINOS

6.1. A Assembleia Geral dos Condominos (doravante “assembleia geral”), convocada e instalada
de acordo com a lei e esta convencao, tem poderes para decidir sobre todos os assuntos relativos

ao Condominio e tomar as resolugoes que julgar convenientes a sua defesa e administragao.

6.2. Compete privativamente a assembleia geral:

I - Alterar ou reformar a convencao;

IT - Eleger e destituir o sindico, os subsindicos e os membros do conselho fiscal;
III - Examinar as contas do sindico e deliberar sobre elas;

IV - Deliberar sobre a destinacao do saldo do exercicio encerrado;

V - Discutir e votar o or¢camento das despesas para cada novo exercicio;

VI - Decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico e a ela

levados a pedido do interessado ou dos interessados.
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6.3. A assembleia geral sera convocada pelo sindico ou: a) pelo conselho fiscal; b) por
conddminos que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, da totalidade dos votos
do Condominio, quando o sindico nao atender, no prazo de 15 (quinze) dias, o pedido de
convocagao que apresentarem, devidamente fundamentado, com indicagao das matérias a serem
tratadas; c) por condomino a quem o sindico houver imposto penalidade, a fim de que a
assembleia geral aprecie o recurso especifico.

6.4. A convocagao da assembleia geral far-se-a mediante carta circular registrada ou protocolada,
dirigida a todos os condéminos, contendo, além do local, data e hora da assembleia, a ordem do
dia e, no caso de alteracao desta convencao, a indicacao da matéria.

6.5. Entre o dia da expedicao da carta de convocagao e o da realizacdo da assembleia geral
mediara o prazo de 05 (cinco) dias, no minimo, ressalvadas as exce¢des previstas na lei e nesta
convengao.

6.6. A assembleia geral instalar-se-4, em primeira convocagao, com a presenga de condéminos
que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos condéminos com direito a voto; e, em segunda
convocagao, instalar-se-4 a assembleia com qualquer “quérum”.

6.7. Na carta de convocagao fixar-se-a o momento em que se realizard a assembleia geral em 1% e
22 convocagoes, devendo mediar, entre ambas, um periodo de, pelo menos, meia hora.

6.8. As assembleias gerais extraordindrias poderdo ser convocadas com prazo mais curto do que
o mencionado no item 6.5, quando houver manifesta urgéncia.

6.9. O sindico, pelo meio e do modo que julgar adequados, devera facilitar aos condominos o
conhecimento da convocagao, sem que a estes, contudo, sob qualquer pretexto, assista o direito ou
a possibilidade de questionar a legitimidade ou eficicia da convocagdo com base nesta
recomendacgao.

6.10. Salvo motivo de for¢ca maior, a assembleia geral realizar-se-d nas dependéncias do
CONDOMINIO. Quando a assembleia houver de efetuar-se em outro local, o aviso convocatdrio
indicard, com clareza, o lugar da reunidao, que, em nenhum caso, podera realizar-se fora do
municipio onde se localiza o condominio.

6.11. Independentemente das formalidades previstas neste capitulo, serd considerada regular a
assembleia geral a que comparecerem todos os condominos.

6.12. As despesas com as assembleias gerais serao langadas e inscritas a débito do Condominio,
mas as relativas as assembleias convocadas para apreciagao de recursos de condéominos serao
pagas pelos recorrentes cujos recursos forem desprovidos.
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6.13. Observadas as ressalvas inseridas no item 6.33, incisos Il e III, s6 poderao votar e ser votados
nas assembleias gerais os condominos que estiverem quites com o Condominio, sendo, todavia,
facultado ao conddomino sem direito a voto comparecer a assembleia e discutir a matéria
submetida a deliberacdao. O direito de voto sera reconhecido ao condomino que quitar as suas
obrigag¢Oes até o momento da instalacao da assembleia geral.

6.14. Os conddminos presentes a assembleia geral, mesmo que representados por procuradores,
deverdo, se exigido, comprovar, mediante documentagao habil, sua qualidade de condémino bem
como a regularidade de sua representacao.

6.15. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos
conddminos.

6.16. O condomino pode ser representado na assembleia por procurador regularmente
constituido, nao podendo ser investidos nesta qualidade o sindico, os subsindicos nem qualquer
membro do conselho fiscal, sendo certo que: a) quando outorgada a procuragao por instrumento
particular, sua validade perante a assembleia ficard subordinada ao prévio reconhecimento da
firma do mandante por notério publico; b) na mesma assembleia, nenhum procurador podera
representar mais de 3 (trés) condominos, sendo vedados substabelecimentos.

6.16.1. Salvo se a lei vier a dispor diferentemente, nas decisdes da assembleia geral que nao
envolvam despesas extraordindrias do Condominio, o locatario poderd exercer o direito de voto
do respectivo condomino locador, caso este, por si ou seu procurador, a mesma nao tenha
comparecido.

6.17. Antes de se iniciar a assembleia geral, os condominos, ou seus mandatarios, assinarao a lista
de presengas, indicando seus nomes e as respectivas unidades de que forem titulares ou de cujos
titulares forem procuradores.

6.18. Os trabalhos da assembleia geral serdo dirigidos por mesa presidida pelo conddmino que a
maioria dos presentes houver por bem indicar, cabendo ao presidente indicar seu secretdrio,
escolhido dentre os presentes.

6.19. Ressalvadas as excegOes previstas nesta convengao, as deliberagdes da assembleia geral serao
tomadas por maioria de votos presentes, nao se computando os votos em branco para o calculo
dessa maioria, respeitado o disposto no item 6.34.

6.20. No caso de empate, caberd ao presidente da assembleia geral o voto de desempate.

6.21. Os trabalhos e deliberagcoes da assembleia geral serdao lavrados em Ata, assinada pelos
membros da mesa e pelos condominos e mandatarios presentes que o desejarem.

6.22. Dentro de 20 (vinte) dias apds a data da realizacao da assembleia geral, o sindico enviard, a
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cada condomino, mediante protocolo, carta registrada ou e-mail, copia da respectiva ata.

6.23. A assembleia geral é ordinaria quando tem por objetivo as matérias previstas no item 6.25,
infra, e extraordinaria nos demais casos.

6.24. As assembleias gerais ordindria e extraordindria poderao ser cumulativamente convocadas
e realizadas nos mesmos local, data e hora, e instrumentadas em ata tinica.

6.25. Anualmente devera ser convocada uma assembleia geral ordindria, a realizar-se na primeira
quinzena de margo, para: I) deliberar sobre as contas do sindico, examinar, discutir e votar as
demonstragdes financeiras por ele apresentadas; II) deliberar sobre a destinagao do saldo do
exercicio ou sobre o rateio de eventual déficit; III) discutir e votar o orcamento das despesas para
o exercicio em inicio, fixando, se entender oportuno, outros fundos especiais, diferentes do de
reserva, previsto no capitulo 10 desta convencgao; IV) aprovar as condigdes de contratagao do
seguro de incéndio; V) tratar de assunto de interesse geral que conste da convocagao.

6.25.1. A cada 2 (dois) anos, a assembleia geral ordindria elegera o sindico, os subsindicos, os
membros do conselho fiscal e o presidente deste.

6.26. O sindico devera remeter aos condominos, até 05 (cinco) dias antes da data marcada para a
realizagdo da assembleia geral ordindria: I) o relatério da sua administracao e os principais fatos
administrativos do periodo de seu mandato; II) copia das demonstragoes financeiras; III) proposta
de orcamento relativo ao exercicio que se inicia.

6.27. Instalada a assembleia geral ordindria, proceder-se-4, se requerida por qualquer condémino,
a leitura dos documentos referidos no item anterior e do parecer do conselho fiscal, os quais serao
submetidos pela mesa a discussao e votagao.

6.28. O sindico, ou pelo menos um dos membros do conselho fiscal, deverd estar presente na
assembleia geral ordindria para atender a pedidos de esclarecimentos eventualmente formulados
por conddminos, nao constituindo, entretanto, a auséncia de qualquer deles razao impeditiva para
a realizagao da assembleia geral.

6.29. E vedado ao sindico votar nas deliberacdes que tenham por objeto os assuntos referidos nos
itens 6.26 e 6.32, segunda parte.

6.30. Se a assembleia geral ordinaria tiver a necessidade de outros esclarecimentos, podera adiar
a deliberacao e ordenar diligéncias; também serd adiada a deliberacdo, salvo dispensa dos
conddminos presentes, na hipdtese de nao comparecimento do sindico ou de membro do conselho
fiscal.

6.31. A aprovacao, sem reserva, das demonstragdes financeiras e das contas exonerara de
responsabilidade o sindico, salvo erro, dolo, simulagao, fraude ou coagao.
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6.32. A assembleia geral extraordindria é competente para deliberar e decidir sobre todas as
matérias de interesse do Condominio. Entre elas se inscreve a decisao, em grau de recurso, dos
assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico e a ela levados a pedido do interessado ou dos
interessados.

6.33. O seguinte "quérum" qualificado é necessario para aprovagao das matérias abaixo
enumeradas: I) 2/3 (dois tercos) dos votos dos condominos quites com o Condominio, para
deliberagoes que tenham por objeto: a) a realizagao, nas partes comuns, de benfeitorias meramente
voluptuadrias; b) a destituigao do sindico, quando condémino, do subsindico ou de qualquer dos
membros do conselho fiscal; II) 2/3 (dois tercos) da totalidade dos votos, inclusive os dos
conddminos nao quites com o Condominio, para alteragdes da convencao; III) unanimidade dos
votos, inclusive os dos condéominos ndo quites com o Condominio, para as deliberagdes que
tenham por objeto introduzir modificagdes nas fachadas da edificagao ou em seu aspecto geral.

6.33.1. Serd, ainda, exigido qudérum qualificado nas hipdteses previstas no artigo 1.357 e seus
paragrafos do Codigo Civil de 2002 e no art. 17 e seu pardgrafo 2° da Lei Federal n®4.591/64, e nos
demais casos em que a lei o imponha.

6.33.2. Quando o sindico nao for condomino, sua destitui¢ao nao exigira “quérum” qualificado,
valendo a regra geral contida no item 6.19.

6.34. Nas assembleias, a aferi¢ao do “quérum” e a apuracao dos resultados das votagoes far-se-ao
proporcionalmente as fra¢des ideais dos condominos presentes e votantes.

6.35. Se uma unidade autéonoma pertencer a mais de uma pessoa, seus coproprietarios elegerao,
entre si, aquele que os representara nas assembleias gerais, credenciando-o por escrito.

6.36. As deliberagbes das assembleias gerais serdao obrigatdrias a todos os condd6minos,
independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, competindo ao sindico executa-las e
fazé-las cumprir.

CAPITULO 7 - DA ADMINISTRACAO

7.1. O Condominio sera administrado sob a responsabilidade legal de um sindico, profissional,
conddmino ou nao, pessoa fisica ou juridica, eleito em assembleia geral ordinaria, com mandato
de 02 (dois) anos, podendo ser reeleito.

7.2. Juntamente com o sindico, serd eleito pela assembleia geral, o subsindico, que cooperara com

aquele na administragao e que podera ser reeleito, cabendo ao subsindico substituir o sindico em
suas auséncias e impedimentos.

7.3. O cargo de sindico podera ser remunerado mesmo sendo ele condéomino, cabendo a
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assembleia geral ordindria que o eleger fixar sua remuneragao, sendo certo que o subsindico nao
recebera qualquer remuneragao, a nao ser que venha a assumir, em substituigao, o cargo de sindico
por prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos.

7.3.1.Sendo pessoa nao conddmina, fisica ou juridica, a exercer o cargo de sindico, sua
remuneragao far-se-a na forma estabelecida no instrumento de sua contratagao.

74. Ao sindico compete: a) representar o Condominio em juizo ou fora dele, ativa e
passivamente, em tudo o que se referir a assunto do interesse condominial, podendo, para tal fim,
constituir advogados legalmente habilitados, outorgando-lhes poderes "ad judicia" e outros que
se fizerem necessarios, e, bem assim, nomear prepostos para representar o Condominio perante o
Poder Judicidrio; b) admitir ou demitir empregados, fixar as respectivas fungOes, tarefas,
responsabilidades e remuneragdes, assim como contratar prestadores de servigos, pessoas fisicas
e/ou juridicas, de acordo com a estrutura e o orcamento aprovados pela assembleia geral; c)
cumprir e fazer cumprir a lei, a conveng¢ao de Condominio, o regimento interno, outros eventuais
regulamentos internos e as deliberagdes das assembleias gerais; d) autorizar reparos urgentes ou
adquirir o que seja necessario a seguranga ou a conservacao do Condominio, até o limite mensal
correspondente a 50 (cinquenta) vezes o saldrio-minimo vigente, ou com prévia aprovagao do
conselho fiscal se exceder esta importancia e ndo constar do or¢amento anual aprovado; e)
executar fielmente as disposigdes orgamentarias aprovadas pela assembleia geral; f) convocar a
assembleia geral ordindria na época propria, e as extraordindrias quando julgar conveniente ou
lhe for requerido, fundamentadamente, por grupo de, no minimo, um quarto dos votos do
Condominio; g) prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos de sua administragao; h)
oferecer proposta de or¢amento para o exercicio seguinte; i) manter escrituragao contdbil
adequada; j) cobrar, inclusive em Juizo, as quotas que couberem aos condominos no rateio das
despesas ordindrias ou extraordindrias do Condominio, bem como as penalidades impostas por
infragdo de disposi¢des desta convengao, do regimento interno ou de outras ordens ou
regulamentos do Condominio; k) comunicar prontamente ao conselho fiscal o recebimento de
qualquer citagdao, intimacao ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, da qual possa decorrer
responsabilidade para o Condominio; 1) procurar, por meios suasorios, dirimir divergéncias entre
os condominos; m) entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences do
Condominio em seu poder; n) apresentar para exame, pelo menos bimestralmente, ao conselho
fiscal, as contas do periodo decorrido desde o exame anterior; o) enviar mensalmente aos
conddminos o demonstrativo das receitas e das despesas do més anterior; p) contratar o seguro
obrigatorio por lei e os demais que forem aprovados pela assembleia geral, ouvido o conselho
fiscal (item 8.3, “a”); q) resolver os casos omissos (item 14.6).

7.5. O sindico, sob sua inteira responsabilidade, podera delegar suas fun¢does administrativas a
empresa especializada, correndo os honorarios respectivos por conta do Condominio.

7.6. Em seus impedimentos eventuais, o sindico sera substituido pelo subsindico.

7.7. No caso de vacancia do cargo de sindico, assumi-lo-a o subsindico, que exercera seu mandato
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pelo tempo restante, recebendo a remuneragao correspondente.
7.8. Em caso de destituicao, o sindico apresentara imediatamente contas de sua gestao.

7.9. O sindico ndo é responsavel pessoalmente pelas obrigagcdes contraidas em nome do
Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribui¢oes. Respondera, porém,
pelo excesso de representagao e pelos prejuizos a que der causa por dolo ou culpa.

CAPITULO 8 - DO CONSELHO FISCAL

8.1. O conselho fiscal serd composto de trés membros efetivos e trés suplentes, todos
obrigatoriamente condominos, cabendo aos suplentes exercer automaticamente a substituigao dos
membros efetivos, segundo a ordem de sua eleicao.

8.2. Os membros do conselho fiscal terao mandato de 02 (dois) anos e serdo eleitos pela
assembleia geral ordindria, que também escolhera, dentre os membros efetivos eleitos, o
presidente do conselho, sendo permitidas reeleig¢oes.

8.3. Compete ao conselho fiscal, por seus membros efetivos: a) aprovar as condigdes de
contratagao do seguro de incéndio e dos demais que vierem a ser contratados pelo Condominio;
b) examinar as contas e relatérios do sindico e os comprovantes do Condominio; c) comunicar aos
conddminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades que constatar na gestao do
sindico; d) emitir parecer sobre as contas do sindico, bem como sobre a proposta do or¢amento
anual; e) assessorar o sindico na solugao dos problemas do Condominio; f) emitir parecer em
matéria relativa as despesas extraordindrias, inclusive aquelas previstas na letra "d" do item 7.4;
g) quando solicitado pelo sindico, dar parecer em contratos que tragam responsabilidades ou 6nus
para o Condominio.

8.4. Se algum membro efetivo do conselho fiscal alienar sua unidade, o adquirente nao o
substituird no conselho, sendo chamado para ocupar o lugar vago um dos suplentes.

8.5. O conselho fiscal reunir-se-a, pelo menos, uma vez a cada dois meses, em dia e hora
designados de comum acordo entre os seus membros, e, extraordinariamente, sempre que
necessario, por convocagao do seu presidente, ou de dois de seus membros efetivos, ou do proprio
sindico.

8.6. As deliberagdes do conselho fiscal serao tomadas por maioria simples dos votos presentes,
cabendo ao presidente o voto de desempate.

8.7. Na hipodtese de auséncia do presidente a qualquer reuniao do conselho fiscal, substitui-lo-a
o conselheiro designado pelos demais.

8.8. Das reunides do conselho fiscal serao lavradas atas em livro préprio, assinadas pelos
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conselheiros presentes, cujas copias serao encaminhadas, dentro de 08 (oito) dias de sua realizagao,
ao sindico e a administradora do Condominio.

8.9. Se qualquer conselheiro efetivo faltar a 03 (trés) reunides por ano de exercicio, seu mandato
estard automaticamente cancelado, assumindo-o, também automaticamente, o suplente.

8.10. O exercicio do mandato de conselheiro serd gratuito.
CAPITULO 9 - DO ORCAMENTO E DO RATEIO DAS DESPESAS

9.1. Constituem despesas comuns do Condominio, que deverao ser suportadas e rateadas por
todos os conddminos, na proporgao indicada no subitem 9.1.1 abaixo; a) as relativas a conservagao,
limpeza, reparacao e consumo das areas e coisas comuns; b) a remuneragao do sindico e da
empresa contratada para a administracao do Condominio (se houver), e os saldrios e encargos dos
empregados do Condominio; c) as despesas com a convocagao e realizagao das assembleias gerais,
com a ressalva do item 6.12; d) as atinentes ao seguro das edificacbes e demais bens do
CONDOMINIO; e) todas as demais que, por sua natureza, sejam comuns ao Condominio.

9.1.1. As despesas condominiais serdo rateadas entre os condominos a razao das fragoes ideais que
corresponderem as respectivas unidades autonomas.

9.1.2. Fica desde ja certo e ajustado que as unidades comerciais, designadas por Loja 01, Loja 02,
Loja 03, Loja 04, Loja 05 e Loja 06 serao isentas de condominio, sendo este direito préprio da coisa
imoével, podendo ser transferido junto com o imoével, e serd ostentado de forma perpétua.

9.2. Compete a assembleia geral fixar o or¢camento das despesas ordinarias do Condominio,
cabendo aos condominos concorrer para o respectivo rateio antecipadamente, até o dia 05 (cinco)
de cada meés.

9.3. As despesas comuns extraordindrias serao rateadas entre os condominos e deles cobradas
dentro de 10 (dez) dias contados a partir da data da assembleia geral que as autorizar, salvo se
nessa oportunidade for estabelecido prazo diferente.

9.4. A assembleia geral podera determinar que o rateio das despesas seja feito de forma indexada,
para compensar os efeitos inflacionarios, assim como os aumentos de despesas oriundas de
dissidios ou outras determinagdes legais ou contratuais.

9.5. Em ocorrendo déficit de caixa, ou na certeza de sua proxima ocorréncia, o sindico, ouvido o
conselho fiscal, e uma vez constatada a insuficiéncia do fundo de reserva, devera, em tempo habil,
estabelecer e cobrar quotas extras de despesas, em valor suficiente para a cobertura do déficit,
remetendo aos conddminos aviso de cobranca acompanhado de circular explicativa, com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias do respectivo vencimento.
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9.6. Ficarao a cargo exclusivo de cada condomino as despesas decorrentes de atos praticados por
ele ou por ocupante a qualquer titulo de sua unidade autdbnoma, bem como o aumento das
despesas a que um ou outro der causa.

9.7. O disposto no item anterior € extensivo aos prejuizos causados as partes comuns pela
omissao do conddomino ou ocupante na execugao dos trabalhos ou reparos necessarios em sua
unidade.

9.8. O saldo remanescente do or¢gamento de um exercicio serd incorporado ao exercicio seguinte,
se outro destino nao lhe for dado pela assembleia geral ordinaria.

CAPITULO 10 - DO FUNDO DE RESERVA

10.1. Juntamente com as importancias devidas pelas despesas ordindrias, previstas no capitulo
anterior, serd cobrada uma importancia equivalente a 10% (dez por cento) do valor da
correspondente cota condominial, para constitui¢do do fundo de reserva, a ser utilizado pelo
sindico em caso de urgéncia, mediante prévia aprovagao do conselho fiscal.

10.2. O sindico, ouvido o conselho fiscal, decidira sobre a aplicagao financeira do fundo de reserva,
que assegure razoavel rentabilidade, liquidez e seguranca.

CAPITULO 11 - DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAO, DA ALIENACAO E DA
RECONSTRUCAO OBRIGATORIA

11.1. O Condominio é obrigado a manter-se segurado contra os riscos de incéndio e outros
sinistros que possam causar a sua destruigao, no todo ou em parte, computando-se o prémio nas
despesas ordindrias do Condominio e devendo a apdlice discriminar, uma a uma, as unidades
autonomas e o total das partes comuns, com os respectivos valores.

11.1.1. Podera o condémino aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do seguro de sua unidade
e, neste caso, pagara diretamente a companhia seguradora o prémio correspondente ao aumento
efetuado.

11.2. O seguro sera anualmente renovado, sempre mediante prévia aprovagao do conselho fiscal
e com atualizagao e adequagao a realidade dos valores segurados.

11.3. Na ocorréncia de sinistro total ou parcial que destrua mais de 2/3 do CONDOMINIO, bem
como nos casos de destruicao ou ameaca de ruina, os condominos reunir-se-ao em assembleia
geral e deliberarao sobre a reconstru¢ao do mesmo, a venda do terreno e materiais ou, ainda, sobre
outro destino a ser eventualmente dado ao terreno, assim como aprovarao, em caso de nao
reconstrugao, a partilha do valor do seguro entre os condominos, sem prejuizo do que receber
cada um pelo seguro facultativo de sua unidade, tudo se praticando pelo modo e "quérum"
especifico previsto no artigo 1.357 do Cddigo Civil de 2002.
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11.3.1. Aprovada a reconstrugao, a mesma serd feita guardando, obrigatoriamente, o0 mesmo
destino, as mesmas formas externas e a mesma disposigao interna, sendo que, nesta hipdtese, a
minoria ndo poderd ser obrigada a contribuir para a reedificagao, assegurando-se, no entanto, a
maioria adquirir a(s) parte(s) do(s) dissidente(s), de acordo com o disposto no §1° do mesmo art.
1.357.

11.4. Em caso de sinistro que destrua menos de 2/3 do CONDOMINIO, o sindico promovera o
recebimento do seguro e a reconstrucao ou os reparos das partes danificadas.

11.5. Em caso de condenagio do CONDOMINIO pela autoridade ptiblica, podera o Condominio,
em assembleia geral e pelo quérum previsto no artigo 17 da Lei Federal n® 4.591/64, decidir sobre
a reconstrucao, com ou sem demolicdo, ou demolicao com o destino a ser dado ao terreno e
materiais.

11.5.1. Aprovada a reconstrugao, a minoria nao ficara obrigada a contribuir para as obras, mas
assegura-se a maioria o direito de adquirir a(s) parte(s) do(s) dissidente(s) mediante avaliacao
judicial, aplicando-se a tudo o processo previsto no artigo 15 e seus paragrafos da Lei Federal n®
4.591/64.

11.6. Em caso de condenacio do CONDOMINIO pela autoridade publica em razio da sua
inseguranca ou insalubridade, bem como condenacao a critério dos condominos por motivos
urbanisticos ou arquitetonicos, poderd o Condominio, em assembleia geral e pelo quérum previsto
no artigo 17 da Lei Federal n° 4.591/64, decidir sobre a demolicao e reconstrucao do
CONDOMINIO ou, ainda, sua alienacgao.

11.6.1. Aprovada a reconstrugao, a minoria nao ficara obrigada a contribuir para as obras, mas
assegura-se a maioria o direito de adquirir as partes dos dissidentes mediante avaliagao judicial,
aplicando-se a tudo o processo previsto no artigo 15 e seus paragrafos da Lei Federal n® 4.591/64.

11.6.2. Aprovada a alienagao da edificacdo, o valor atribuido a quota dos condéominos vencidos
sera correspondente a sua fragao ideal no prego efetivo da venda e, no minimo, igual a avaliagao
prevista no paragrafo primeiro do artigo 1.357 do Codigo Civil de 2002, procedendo-se em relacao
a minoria consoante estabelecido no aludido artigo e seus paragrafos.

11.7. Ocorrendo, pela agio do tempo, desgaste das unidades do CONDOMINIO que deprecie
seu valor unitdrio em relacao ao valor global do terreno, depreciacao essa apurada segundo a
participagao de cada condomino nesse prego global em razao da sua fracdo ideal de terreno,
podera o Condominio, em assembleia geral e pelo quérum previsto no paragrafo 22 do artigo 17
da Lei Federal n® 4.591/64, decidir sobre a alienacao total ou ndo do CONDOMINIO.

11.7.1. Aprovada a alienagdo do CONDOMINIO, proceder-se-4 em relacdo a minoria nos
mesmos moldes e com as mesmas ressalvas do subitem 11.6.2.
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11.8. Ficam fazendo parte integrante e complementar desta convencao, como se dela
expressamente constassem, os artigos 13 a 18 da Lei Federal n® 4.591/64 e os art. 1.357 e 1.358 do
Codigo Civil de 2002, cujas disposi¢Oes, por constituirem preceitos legais imperativos, serao, em
caso de ocorréncia das hipoteses neles citadas, fielmente cumpridas pelo Condominio e,
consequentemente, pelos condominos.

CAPITULO 12 - DAS PENALIDADES

12.1. Os conddminos que se atrasarem nos pagamentos das respectivas contribui¢des pagarao
multa de 2% sobre o valor em atraso, se o pagamento se fizer até o ultimo dia ttil do més de
competéncia, ou a multa que vier a ser fixada pela lei. Se o atraso ultrapassar o meés de
competéncia, isto é, o més civil do vencimento, serdo devidos, ainda, os juros de mora de 1% ao
meés, contados dia a dia, atualizando-se o0 montante devido de acordo com a variacao acumulada
do IGP-M/FGV (Indice Geral de Precos de Mercado, publicado pela Fundagao Gettlio Vargas),
ou, na auséncia deste, de outro indice de atualizagao monetaria que reflita a inflagao.

12.2. Pela infracao das demais obrigac¢Oes previstas nesta convencao, no regimento interno e nos
outros eventuais regulamentos do Condominio, o sindico aplicara ao faltosa multa de até 05
(cinco) vezes o valor da cota ordindria de Condominio devida pela respectiva unidade autonoma
no més do cometimento da infragdo, sem prejuizo das demais consequéncias civeis, criminais e
administrativas do seu ato.

12.2.1. A multa serd imposta e cobrada pelo sindico, com prévia aprovagao do conselho fiscal,
permitido recurso do interessado para a assembleia geral.

12.3. A tolerancia do sindico para com a impontualidade na satisfacao de quaisquer prestacoes de
carater pecunidrio previstas nesta convencao e, bem assim, a sua eventual transigéncia no que
tange ao tempestivo e cabal cumprimento dos deveres definidos nela, no regimento interno ou em
outros regulamentos do Condominio, ndo implicarao, em nenhuma hipédtese, no reconhecimento,
expresso ou tacito, de haver-se operado novagao ou alteragao do complexo de normas que regem
o Condominio, cujos dispositivos, a despeito da ocorréncia de qualquer uma das situa¢des aqui
enunciadas, permanecerao integros e validos para todos os efeitos, devendo assim ser fielmente
observados pelos condéminos, sob pena de, a qualquer tempo, virem a ser aplicadas as
penalidades cabiveis pela violagao.

CAPITULO 13 - DOS DIREITOS E DEVERES

13.1. O conddmino titular do imdvel serd responsavel, perante o Condominio, pelas infragoes que
forem eventualmente cometidas pelos ocupantes da unidade autonoma a qualquer titulo.

13.2. Constituem direitos de cada condomino: a) usar, gozar, fruir e dispor da sua unidade do
modo que lhe aprouver, desde que observadas a destinagdo do Condominio, as disposi¢des desta
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Convencao, do regimento interno, da Lei Federal n® 4.591/64, dos artigos 1.331 a 1.358 do Cddigo
Civil de 2002 e dos outros eventuais regulamentos internos do Condominio; b) alienar, prometer,
vender, gravar, ceder ou transferir direitos aquisitivos ou de simples posse sobre sua unidade
autonoma, podendo, também, reivindica-la das maos de quem indevidamente a detenha; c) usar
da coisa comum conforme a sua destinacao especifica, sobre ela exercendo todos os direitos que
lhe conferem a lei, a convencao, o regimento interno e os outros eventuais regulamentos internos
do Condominio; d) comparecer as assembleias ou nelas se fazer representar por procurador
bastante, podendo discutir, propor, aprovar, impugnar, rejeitar, votar e ser votado, desde que
quite com suas contribui¢des condominiais e demais valores eventualmente devidos ao
Condominio, ou entao que, embora nestas condi¢des nao estando, a convengao mesmo assim o
permita; e) examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancarios e documentos outros,
podendo, ainda, a qualquer tempo, solicitar, por escrito, informagoes ao sindico ou a empresa de
administragao acerca de questOes atinentes a administragao do Condominio o que devera fazer,
sempre que possivel, através do conselho fiscal; f) fazer consignar no livro de atas das assembleias
gerais, através do secretdrio, ou pessoalmente no livro de reclamacoes do Condominio, eventuais
criticas, sugestoes, desacordos ou protestos contra decisdes e atos que repute prejudiciais a boa
administracao do Condominio solicitando ao sindico, se for o caso, a adocao das medidas
corretivas adequadas.

13.3. Constituem deveres dos condominos: a) cumprir, fazer cumprir e fiscalizar a observancia das
disposi¢des contidas na lei, na conven¢ao, no regimento interno e nos eventuais demais
regulamentos internos; b) responder cada qual, a todo tempo, pelo pagamento das multas que
forem aplicadas pelo sindico a qualquer ocupante da unidade autonoma que lhe pertenga e integre
o Condominio, fazendo-as recolher aos cofres do Condominio quando lhe forem cobradas; c)
concorrer para as despesas do Condominio, sejam de manutengao, limpeza, conservagao,
seguranga, consumos comuns, seguro coletivo, etc., tudo segundo os critérios estabelecidos na
convengao; d) arcar, segundo aqueles mesmos critérios, com os 6nus a que estiver ou vier a ficar
sujeito o Condominio; e) zelar pelo asseio, higiene e seguranca do Condominio, langando lixo e
residuos outros nos locais proprios; f) respeitar a lei do siléncio; g) comunicar ao sindico, com a
devida presteza, qualquer caso de moléstia epidémica constatada no Condominio, de sorte a
possibilitar a pronta agdao das autoridades sanitarias competentes; h) guardar decoro e respeito no
uso das coisas e partes comuns e privativas, nao as usando, nem permitindo que sejam usadas,
para fins diversos daqueles a que se destinam; i) nao usar aparelhos sonoros de modo a perturbar
o sossego alheio; j) nao manter ou armazenar substancias inflamaveis ou explosivas no interior de
suas unidades; k) ndo instalar quaisquer aparelhos que possam causar interferéncia ou danos aos
aparelhos e instalagoes elétricas dos demais conddéminos e do Condominio; 1) nao sobrecarregar
a estrutura e as lajes da edificagdo com excesso de peso, de modo a causar perigo a sua seguranga
e solidez; m) providenciar os necessarios reparos nas instalagdes internas de agua, luz, gas e
esgoto nas suas unidades, até as linhas tronco, assim como reparar ou indenizar os danos que
causarem em outras unidades; n) ndo omitir nas escrituras de alienagao e promessa de alienagao,
nem nos contratos que por qualquer modo transfiram a posse das unidades, a obrigatoriedade dos
adquirentes ou usudrios a qualquer titulo respeitarem a destinacao do Condominio, a convencao,
o regimento interno e os outros eventuais regulamentos internos; o) permitir o acesso do sindico
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ou de seus prepostos as respectivas unidades para o fim de examinar ou reparar os defeitos ou
ocorréncias que afetem de qualquer forma outras unidades ou partes comuns, bem como verificar
a existéncia ou nao de qualquer circunstancia que infrinja as condi¢des aqui estabelecidas.

13.4. Além dos acima enumerados, sao ainda deveres especificos dos condominos: a) usar as
unidades autonomas exclusivamente para os fins a que se destina o Condominio; b) ndo exibir de
forma a serem vistos do exterior das unidades auténomas cartazes, antncios, inscricdes ou
quaisquer outros letreiros; c) nao alterar a forma ou a decoragao das fachadas externas ou das areas
internas de uso comum; e d) ndo embaragar o uso das dreas comuns, mesmo a titulo provisdrio,
ressalvados os casos previstos nesta Convengao.

13.4.1. Nao obstante a proibicao contida na letra "c" do item 13.4, ¢ admitida, por medida de
seguranga, a instalagdo de rede protetora nas janelas dos apartamentos, mediante prévia
autorizagao, por escrito, do sindico.

13.5. Sem prejuizo das demais restri¢des ja acima enunciadas, constituem também condi¢oes
defesas aos condominos, seus prepostos, visitas, empregados e ocupantes a qualquer titulo das
unidades: a) instalar aparelhos de ar condicionado em locais que nao os especificamente
determinados no projeto; b) usar, emprestar ou alugar, no todo ou em parte, as unidades
autdnomas para fins incompativeis com a destinagio do CONDOMINIO ou a moralidade e o
recato dos seus usudrios, assim como permitir que pessoas inidoneas as frequentem, dando ensejo
a eventual agao repressiva por parte dos drgaos policiais; c) promover a limpeza de sua unidade
de forma a prejudicar a das partes comuns ou a de unidade de outro condomino; d) fazer
algazarra, gritar, discutir ou conversar em voz alta nas partes comuns, bem como usar de
linguagem desabrida, infringindo assim as normas da boa educagao; e) utilizar os empregados do
Condominio para execucao de servicos particulares dentro do horario de trabalho dos mesmos no
CONDOMINIO; f) queimar fogos de artificio, de qualquer natureza, nas unidades autonomas ou
nas areas de propriedade comum; g) usar aparelhos, maquinas ou equipamentos que produzam
trepidagdes ou ruidos excessivos; h) usar nas instalagdes sanitdrias das unidades produtos que
contenham agentes corrosivos, tais como soda cdustica, acido muriatico, cloro concentrado e
outras substancias da mesma natureza, devendo ser preferentemente empregados para fins de
limpeza e assepsia das citadas pegas, sabao biodegradavel e detergentes bioquimicos a base de
enzimas, com o que serao evitados graves danos aos sistemas coletores dos prédios, ou seja, a
prematura corrosao dos seus diversos componentes; i) efetuar internamente qualquer obra que
altere a estrutura do prédio, colocando em risco a sua estabilidade e seguranga.

13.6. Incumbe nao so6 ao sindico, mas também ao subsindico, aos membros do conselho fiscal, ao
zelador, porteiros, vigias, serventes e demais empregados do Condominio, na qualidade de
prepostos do sindico, fiscalizar o uso adequado das partes comuns do Condominio, das normas
estabelecidas na lei, na convencao, no regimento interno e nos outros eventuais regulamentos
internos.

13.7. Em caso de alienagao, promessa de alienacdo, cessao de posse ou constituigao de direitos
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reais sobre quaisquer unidades integrantes do Condominio, ficam desde logo obrigados os novos
adquirentes, quer do direito ao uso, quer do dominio pleno, a exata observancia de todos os
dispositivos contidos na convengao, no regimento interno e em eventuais regulamentos outros,
ainda que nenhuma mengao a eles tenha sido feita nos instrumentos disciplinadores das aludidas
transacoes.

13.8. As alteragOes, reformas, acréscimos e reparos a serem levados a efeito em dependéncias
internas das unidades autonomas deverao ser tempestivamente comunicados ao sindico.

13.9. Cabera ao condomino em cuja unidade autonoma estejam sendo realizadas obras promover,
diariamente, a limpeza de escadas, dreas e dependéncias pelas quais transitem materiais e
entulhos, sendo expressamente vedado o seu deposito ou acimulo nas partes comuns, salvo
mediante prévia autorizagao do sindico, mas sempre pelo tempo estritamente necessario.

13.10. Respondera o condomino perante os demais condominos, terceiros e o0 Condominio por
todos e quaisquer prejuizos que, em virtude da realizacdo das obras referidas nos itens
precedentes, possa direta ou indiretamente causar a propriedade singular ou coletiva, cumprindo-
lhe, caso isso acontega, providenciar as suas expensas exclusivas a expedita realizagao dos
consertos que se facam necessdrios, sem prejuizo do pagamento das indeniza¢des e demais
consequeéncias cabiveis, assim como das penalidades que lhe possam ser aplicadas.

13.11. Sempre que ocorrerem estragos ou prejuizos motivados por acdo ou omissao imputavel a
qualquer conddmino, a pessoas dele dependente, seus empregados, prepostos e ocupantes a
qualquer titulo de sua unidade autonoma, ou ainda quando resultantes de defeitos constatados
nas instalagoes internas da mesma, cumprird ao respectivo titular compor perante o Condominio,
ou, conforme o caso, diretamente junto ao proprietario da unidade autonoma danificada, os
prejuizos causados.

CAPITULO 14 - DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

14.1. O Condominio considerar-se-a definitivamente constituido e instalado para todos os
juridicos e legais efeitos, na data da expedigao do respectivo aceite de obras, pelas autoridades
competentes, a partir de quando todos os condominos/adquirentes de unidades autonomas, ainda
mesmo 0s que somente mais tarde venham a tomar posse de suas unidades comegardo a concorrer
para a satisfagdo das despesas ordindrias e extraordinarias do condominio.

14.2. Tendo em vista a necessidade de se assegurar ao condominio uma administragao profissional
e considerando-se as caracteristicas especiais do empreendimento, a Incorporadora podera (i)
servir como Sindica do condominio ou indicar seu primeiro sindico, profissional, pessoa fisica ou
juridica, condomino ou nao; e, (ii) desde ja indicar e contratar a primeira Administradora.

14.2.1. O mandato da Incorporadora ou da pessoa por ela indicada como primeira sindica do
condominio, expirara em 02 (dois) anos apds a assembleia geral de instalagdo de condominio, ou
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antes, a seu exclusivo critério, quando julgar que a vida operacional do condominio esteja
definitivamente implantada.

14.2.2. De forma a assegurar a regra contida nesta clausula, o sindico indicado pela Incorporadora
somete podera ser destituido com a concordancia de 2/3 (dois tercos) da totalidade dos votos,
inclusive os dos condominos nao quites com o Condominio.

14.3. Até as proximidades da conclusdao das obras de construgao do edificio, ou logo apds a
expedigao do aceite de obras, a Incorporadora fara convocar, através de preposto ou procurador
seu ou mesmo da Administradora escolhida, instalard e presidira a assembleia geral de instalacao
do condominio (AGI).

14.3.1. Na AGI serao eleitos os primeiros sindico, subsindico e membros do conselho fiscal. Na
hipotese de a Incorporadora exercer seu direito de indicar o primeiro sindico do condominio, o
fard mediante assembleia geral extraordindria, especifica para este fim, onde fard a representagao
da totalidade dos conddminos, e serd realizada preferencialmente antes da AGI.

14.4. Fica desde ja, concedido a Incorporadora o direito de manter afixados no condominio, placas
de venda, bem como de manter plantonistas e corretores nos locais por elas escolhidos, até a venda
da ultima unidade no edificio, ndo podendo ser a qualquer titulo, embaragada ou impedida a
entrada no mesmo, de pessoas interessadas na sua aquisi¢ao, bem como o direito de instalar em
local a ser definido no andar térreo ou no topo do Edificio, placa luminosa ou nao, contendo sua
denominac¢do ou marcas de fantasia, com o que os conddminos concordam expressamente,
obrigando-se a respeita-los por si, seus herdeiros e sucessores.

14.5. A Incorporadora, os seus sOcios e a construtora contratada, ficam autorizadas, sem 6nus para
0s mesmos, manterem, em partes comuns do Edificio a serem por elas identificadas, placas com
seus nomes e marcas, condizentes com o nivel de qualidade do empreendimento, pelo prazo de
até 30 (trinta) anos apds a entrega do empreendimento. A faculdade aqui concedida sobrevivera a
eventual alteracao da Conveng¢ao de Condominio, caso o citado documento deixe de menciona-la
expressamente.

14.6. Fica autorizada, pelos atuais e futuros adquirentes das unidades autonomas, a instalagao e
manutengao de totem estilizado ou outro sinal indicativo do nome, marca e atividade empresarial
da Incorporadora, na cobertura do edificio e/ou em dreas externas ou internas do mesmo, por um
periodo minimo de 10 (dez) anos, apds a entrega do empreendimento, sendo certo que as despesas
com instalagao, manutencao, reparos, responsabilidade perante terceiros, energia e remogao, serao
de responsabilidade exclusiva da Incorporadora.

14.5. Fica desde ja convencionado que a Incorporadora, quando na qualidade de conddomina,
arcara com 50% (cinquenta por cento) das despesas ordindrias na proporgao de suas cotas de rateio
correspondentes as unidades ainda ndo negociadas a outrem (vendidas, prometidas, alugadas ou
dadas em comodato) que possuir.
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14.6. A presente convencao depois de subscrita por no minimo dois ter¢os dos conddéminos do
edificio, mediante representagao legal da Incorporadora do empreendimento imobilidrio, sera
levada a registro no Cartério do Registro de Imdveis competente, sendo certo que os custos de
registro serao rateados entre os condominos/adquirentes das unidades na forma de rateio previsto
nesta Convencao.

14.7. Uma cdpia desta convengao sera depositada na portaria do edificio, para o permanente
conhecimento geral dos condominos.

14.8. Os casos omissos serao resolvidos pelo sindico, em conformidade com os costumes e os
principios gerais de direito.

14.9. Os usudrios das unidades alugadas ou emprestadas poderao livremente usufruir de todos os
servigos e partes comuns do Condominio, tal como se 0s prdprios condominos fossem, respeitados
a lei, a convencgao e os regulamentos internos.

14.10. Os condominos obrigatoriamente fardao constar dos contratos que a qualquer titulo
importem em cessao a terceiros do dominio, posse, uso ou gozo de qualquer unidade autonoma a
obrigacao do fiel cumprimento as normas da conven¢ao, do regimento interno e dos outros
eventuais regulamentos internos do Condominio, sendo que a omissao nao eximira o usudrio a
qualquer titulo de cumprir integralmente as disposi¢oes aqui contidas.

CAPITULO 15 - DO FORO

15.1. Fica eleito o foro da comarca de onde se localiza o condominio, como competente para nele
se dirimirem todas as questoes oriundas da convengao, do regimento interno e de outros eventuais
regulamentos internos do CONDOMINIO, que obrigam a todos quantos vierem a usar, a qualquer
titulo, o Condominio, ainda que seus documentos de aquisigao da posse nao fagam referéncia
alguma ao presente instrumento.

Nova Iguacu/R], 06 de agosto de 2018.

INCORPORADORA:

VISIONE 11 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
CNPJ n® 23.890.034/0001-02
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